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ДОГОВОР
             подряда на ремонтно-отделочные работы №_______
	г. Новосибирск
	"     "                  2011 г.


Общество с ограниченной ответственностью «Деко-СТРОЙ», именуемое в дальнейшем "ПОДРЯДЧИК" действующая на основании Свидетельства о государственной регистрации юридического лица серия 54 № 004341296 от 09.08.2010г., в лице генерального директора Дмитрия Валерьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _______________________________                          

           ______________________________________________________________________________________                                                                                                                                         именуемый(ая) в дальнейшем "ЗАКАЗЧИК", с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
  1.1 Заказчик поручает, а Подрядчик обязуется выполнить работы по ремонту квартиры Заказчика расположенной по адресу: г. Новосибирск                                                         в соответствии с утвержденной сметой, являющейся неотъемлемой частью настоящего Договора.

  1.2 Подрядчик принимает на себя обязательство выполнить работы, указанные в пункте 1.1 настоящего Договора собственными или привлеченными силами, на своем оборудовании и своими инструментами, а Заказчик обязуется принять и оплатить надлежащим образом выполненные работы.

  1.3. По завершении работ Подрядчик сдает, а Заказчик принимает по Акту выполненную Подрядчиком работу. За работу, выполненную субподрядчиками и другими контрагентами Подрядчика, Подрядчик отвечает как за свою собственную работу.

2. Сроки выполнения работ
2.1 Подрядчик обязуется приступить к работе не позднее 5 рабочих дней с момента подписания Договора.
2.2  Все обусловленные договором работы должны быть выполнены в течение         рабочих  дней с момента подписания Подрядчиком Договора и сданы Заказчику по акту сдачи-приемки выполненных работ, подписанному обеими Сторонами. Сроки выполнения работ, установленные настоящим Договором, могут быть изменены только по соглашению между Заказчиком и Подрядчиком.

2.3 Подрядчик имеет право на продление срока работ в следующих случаях:

· в случае задержки Заказчиком своих обязательств таким образом, что выполнение работ Подрядчика тоже задерживается;

· если другие работы, не входящие в обязанности Подрядчика, задерживают выполнение обязательств Исполнителя;

· изменение проекта по причинам, не зависящим от Исполнителя в объеме, существенно влияющем на срок выполнения работ;

· задержка в оплате выполненных работ и приобретенных материалов, а так же других дополнительных расходов.

2.4 Результат работ должен быть подготовлен к сдаче Подрядчиком и сдан Заказчику в сроки, оговоренные в пункте 2.2 настоящего Договора. Указанная дата является исходной для определения имущественных санкций и сроков выполнения ремонтов.

3. Цена договора и порядок расчетов
3.1 Сумма договора составляет, согласно смете (приложение №1 к настоящему договору):                               ________________________________                                _____                                                   ____________                                     
3.2 Сумма договора не является окончательной и уточняется по фактическим объемам выполненных работ при подписании Актов выполненных работ и в соответствие с п.3.5. настоящего договора.
3.3  Оплата работ производятся поэтапно:

- по факту выполнения и приемки каждой группы работ выплачивается 80% от общей стоимости выполненной работы.
- окончательный расчет  производится по факту выполнения и приемки всех работ, указанных в смете. 
3.4 Дополнительные работы, возникающие в процессе исполнения Договора,  при:

· изменении проектной документации;

· фактическом несоответствии проектной документации; 

· несвоевременном уведомлении о внесении изменений в проектную документацию; 

· фактической необходимости проведения,

вызывающие увеличение объемов работ относительно утвержденной Сметы, переделку надлежащим образом выполненных работ, оформляются в приложении к текущему договору, в котором оговариваются объем и стоимость.
 Дополнительные работы по вышеперечисленным основаниям оплачиваются Заказчиком в полном объеме с учетом возможных дополнительных издержек Подрядчика.

Согласованные дополнительные работы, так или иначе влияющие на сроки выполнения и стоимость работ по основному договору, приводят к соответствующему изменению (корректировке) сроков окончания и стоимости поэтапных работ по основному договору в целом. 

Возникшая необходимость проведения дополнительных работ, меняющая характер предусмотренных Договором работ, либо препятствующая дальнейшему исполнению основного Договора, является основанием для одностороннего расторжения Договора со стороны Подрядчика.

3.5 Окончательный расчет по этапу Договора производится путем внесения на расчетный счет Подрядчика денежных средств, либо наличный расчет не позднее 5 (пяти) банковских дней после получения Заказчиком Акта выполненных работ (в том числе, при досрочном выполнении этапа Договора).

3.6  При задержке срока перечисления аванса, просрочке оплаты выполненных работ, материалов иных расходов, задержке проведения окончательных расчетов более чем на три банковских дня, Заказчик обязуется выплатить штрафные санкции Подрядчику в размере 0,2 % от общей суммы договора за каждый день просрочки, но не более 10% от общей стоимости договора. При задержке оплаты выполненных работ или приобретенных материалов, Подрядчик имеет право на приостановление работ с соответствующим продлением срока исполнения.

3.7  Окончательный  расчет  производится  Заказчиком в течение 5 (пяти) банковских дней после выполнения Подрядчиком всех работ по Договору и сдачи Объекта. 

3.8  При неисполнении Заказчиком обязанности уплатить установленную цену либо иную сумму, причитающуюся Подрядчику в связи с выполнением договора, Подрядчик имеет право на удержание принадлежащего Заказчику оборудования, остатка неиспользованного материала и другого оказавшегося у него имущества Заказчика до уплаты Заказчиком соответствующих сумм.

4. Объем и состав работ
4.1 Объем и состав работ утверждаются сметой, являющейся приложением № 1 к настоящему Договору.
4.2 Объем и состав дополнительных работ фиксируется в Приложении №2.
4.3. Если по не зависящим от Подрядчика причинам стоимость работ превысит смету, не менее чем на десять процентов, он будет вправе требовать пересмотра сметы.

5. Обязательства Подрядчика:

Подрядчик обязан:

5.1  Производить ремонтные работы в полном соответствии с согласованной Заказчиком и выданной в производство работ проектно-сметной документацией, в сроки, установленные в п.п. 2.2 и в Приложении №1 к настоящему Договору. 
5.2   Приступить к выполнению работ по Договору в течении 5 рабочих дней со дня выполнения со стороны Заказчика в полном объеме следующих обязательств: 

· передачи Подрядчику согласованной и утвержденной проектно-сметной документации на выполнение работ по договору; 

· подготовительных мер, указанных в п.п.6.1-6.14

5.3  Выполнить своими и привлеченными силами все работы в объеме и в сроки, предусмотренные в настоящем Договоре и Приложениях к нему, и сдать работы Заказчику в состоянии, позволяющем вести нормальную эксплуатацию Объекта.

5.4  Нести ответственность перед Заказчиком за надлежащее исполнение работ по настоящему договору.

5.5  Информировать Заказчика о готовности ответственных конструкций скрытых работ, приемка которых оформляется промежуточными актами.

5.6  Устранять за свой счет дефекты, обнаруженные в период гарантийного срока эксплуатации Объекта.  Гарантийный срок составляет по общестроительным и отделочным работам один год после сдачи объекта заказчику.

5.7 Вывезти, в 3-х дневный срок со дня подписания Акта о приемке Объекта в эксплуатацию, принадлежащие ему строительные машины, оборудование и материалы, инструменты, приборы, инвентарь, изделия, конструкции.

5.8 Исполнять полученные в ходе работ указания Заказчика, если такие указания не противоречат условиям настоящего Договора и не представляют собой вмешательство в оперативно-хозяйственную деятельность Подрядчика.

5.9 Выполнять в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные в других статьях настоящего Договора.

6. Обязательства Заказчика

Заказчик обязан:

6.1 Производить своевременную оплату выполненных работ.

6.2 При необходимости, обеспечить авторский и технический надзор за ведением ремонтно-отделочных работ самостоятельно или с привлечением организаций, имеющих соответствующие лицензии (за свой счет).

6.3 Оформлять необходимые согласования и получать соответствующие разрешения для выполнения работ по договору.

6.4 Нести ответственность за сохранность отремонтированного и сданного ему Объекта, а также за приемку и сохранность материалов и другого имущества Подрядчика после передачи Объекта или при вынужденной остановке работ и расторжении Договора.
6.5 Оказывать содействие Подрядчику в выполнении работ по Договору, которое выражается в неукоснительном, своевременном и в полном объеме исполнении своих обязательств по Договору, оперативном разрешении возникающих в период строительства вопросов, связанных с организацией и ведением строительных работ, решение по которым находятся в его компетенции.

6.6 В случае предоставления материалов Заказчиком, он обязан отвечать за их соответствие проектным спецификациям, государственным стандартам и техническим условиям.

6.7 При заключении Заказчиком Договора со сторонней организацией  (представителем) на осуществление контроля и надзора за выполнением работ, Заказчик обязан предоставить Подрядчику необходимые документы, определяющие функции такого представителя,  связанные с последствиями его действий для Подрядчика.

6.8 При привлечении Заказчиком других участников (поставщиков или отдельных исполнителей) Стороны согласовывают условия их участия в процессе работ, в том числе оплату Подрядчику возможных издержек, связанных с оказанием этим участникам необходимой помощи, выполнением подготовительных и контролирующих мероприятий. При этом указанные лица несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязанностей непосредственно перед Заказчиком.

6.9 К моменту начала работ Заказчик обязан обеспечить Подрядчику возможность выполнить временное устройство сетей освещения, отопления, водоснабжения и канализации объекта, а также их бесперебойную работу. Оплата расходов, вызванных этими временными сооружениями, коммунальным службам производится Заказчиком

6.10 Если в результате действия (бездействия) Заказчика работы по Договору приостановлены, Заказчик обязуется:

· оплатить Подрядчику часть установленной цены пропорционально выполненной до момента остановки работы, с учетом расходов, произведенных до этого момента, в целях исполнения Договора;

· оплатить расходы и убытки, вызванные приостановкой работ, из расчета 0,2% от цены Договора за каждый день приостановки работ, но не более 10% цены договора.

При этом, если Заказчик посчитает необходимым осуществить консервацию объекта, Подрядчик не вправе отказаться от работ по консервации.

Порядок, сроки и стоимость консервации объекта Стороны должны согласовать в письменном виде, а оплата работ по консервации производится Заказчиком 100% авансом.

6.11 Обеспечить необходимые условия для беспрепятственной транспортировки грузов на объект.

6.12  Обеспечить возможность отключение стояков отопления и водоснабжения, опрессовки системы, если будут проводиться сантехнические работы, а также отключение электроснабжения. Оплата отключения стояков отопления и водоснабжения, электроснабжения, коммунальным службам производится Заказчиком.

6.13 Для осуществления контроля и технического надзора регулярно бывать на объекте в согласованное с Подрядчиком время, при этом без полномочного представителя Подрядчика не корректировать процесс производства работ.

6.14 Принимать выполненные работы не позднее пяти дней с момента окончания работ по этапу Договора

7. Качество работ
7.1 Все производимые Подрядчиками по Договору работы, а также все применяемые материалы, конструкции, оборудование должны соответствовать СНИП и ГОСТ. Любое несогласованное Заказчиком несоответствие считается дефектом и подлежит устранению за счет Подрядчика.

7.2 Заказчик проверяет качество выполняемых работ, применяемых материалов, монтируемых конструкций их соответствию СНИП и ГОСТ. Подрядчик обязан предоставлять Заказчику по первому требованию сертификаты соответствия и паспорта качества применяемых материалов и конструкций.

7.3 При обнаружении в ходе работ или во время приемки Заказчиком дефектов или неудовлетворительного качества применяемых материалов, конструкций, он обязан немедленно заявить об этом Подрядчику и отдать письменное распоряжение по устранению выявленных недостатков. Подрядчик обязан в установленный Заказчиком срок устранить дефекты или в случае их неустранимости переделать работы за свой счет.
8. Непредвиденные события
8.1 К непредвиденным обстоятельствам относятся события, которые не могли быть предусмотрены Сторонами при заключении Договора.

8.2 При возникновении непредвиденного события, препятствующему нормальному ходу работ, Подрядчик обязан немедленно уведомить об этом Заказчика. Стороны обязаны в трехдневный срок определить действия и меры, которые должен предпринять Подрядчик для продолжения работ с учетом непредвиденных событий.

8.3 Срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали непредвиденные события.

9. Приемка работ

9.1 Заказчик обязан в течение трех дней с момента получения уведомления Подрядчика о готовности к сдаче результата работы осуществить приемку выполненных работ.

9.2 Представители Заказчика выполняют необходимые осмотры и испытания для определения объема и качества выполненных работ и в случае отсутствия претензий к результатам выполненных работ подписывают акт сдачи-приемки выполненных работ.

9.3 Заказчик обязан в течение трех рабочих дней с даты сдачи-приемки рассмотреть, подписать и вернуть Подрядчику акт сдачи-приемки выполненных работ, а при наличии претензий Заказчик обязан вернуть акт со своими замечаниями.
9.4 Заказчик вправе отказаться от приемки выполненных работ в случае обнаружения дефектов, возникших по вине Подрядчика. В этом случае срок устранения дефектов и дата приемки назначается Заказчиком и указывается им в распоряжении об устранении дефектов.

9.5 Результаты работ, выполненных Подрядчиком по Договору, переходят в собственность Заказчика с момента их оплаты.

10. Гарантии качества и гарантийный срок

10.1 Подрядчик принимает на себя гарантийные обязательства на выполненные работы в течение 1 (одного) года со дня подписания Акта сдачи-приемки выполненных работ 
10.2 Подрядчик отвечает за все дефекты, обнаруженные в пределах гарантийного срока и возникшие по его вине. За дефекты, причинами которых явилась ненадлежащая эксплуатация изделий, Подрядчик ответственности не несет.

10.3 При обнаружении дефектов, возникших в течении гарантийного срока по вине Подрядчика, он обязан устранить их в течение месяца за свой счет.
10.4 Претензии по гарантийному ремонту не принимаются в следующих случаях:
1) после истечения гарантийного срока;
2) при неправильной эксплуатации отремонтированного помещения;

3) нормального износа объекта;

4) ненадлежащего ремонта, переделки или преднамеренного повреждения объекта Заказчиком;
5) при появлении дефектов на поверхностях и в их структуре от внешних воздействий;
6) по причинам, не зависящим от Подрядчика, таких как: оседание зданий, скрытых строительных дефектов (относящихся к деятельности третьих лиц) и т.д.;
7) в случае выполнения какого-либо действия третьими лицами до или после момента заключения данного договора, Подрядчик не берет на себя ответственность за последствия данного действия.
11. Ответственность сторон

11.1 За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

11.2 Взыскание любых неустоек, штрафов, пеней, предусмотренных законодательством Российской Федерации и/или настоящим Договором, за нарушение любого обязательства, вытекающего из настоящего Договора, не освобождает Стороны от исполнения такого обязательства в натуре. При этом в случае если в результате нарушения одной из Сторон любого из обязательств, вытекающих из настоящего Договора, другой Стороне были причинены убытки, последняя имеет право взыскать со Стороны, нарушившей обязательство, указанные убытки в полном объеме.

11.3 В случае просрочки установленных настоящим Договором сроков выполнения работ или сроков оплаты принятых работ, пострадавшая Сторона вправе потребовать уплаты пени в размере 0.5% от цены договора за каждый день просрочки.

12. Срок действия Договора, расторжение Договора

12.1 Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и действует до полного исполнения  Сторонами всех своих обязательств.
12.2 Расторжение Договора допускается по соглашению Сторон или решению суда по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством РФ.

13. Порядок разрешения споров

13.1 В случае возникновения между Сторонами споров и разногласий Стороны принимают меры к их урегулированию путем переговоров, основанных на принципе взаимного уважения.

13.2 В случае не достижения согласия по спорному вопросу, спор подлежит рассмотрению в Арбитражном суде г. Новосибирска в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

14. Прочие условия
14.1 Настоящий Договор составлен в двух экземплярах по одному для каждой Стороны и имеют одинаковую юридическую силу.
14.2 Все приложения к настоящему Договору являются неотъемлемой его частью.
14.3 Все обязательства, не предусмотренные настоящим Договором, регламентируются в соответствии с законодательством Российской Федерации, действующим на момент заключения Договора.
15. Перечень приложений к договору
Приложение № 1 – Смета

Приложение № 2 - Смета на дополнительные работы
16. Реквизиты и подписи сторон
	Подрядчик
	          Заказчик

	ООО «Deco-Строй»
г. Новосибирск ул. Коммунистическая, 45

ИНН 5406678491
ОГРН 1115476092016  
р/с 40702810044020003945
к/с 30101810500000000641 БИК 045004341

Банк: Сибирский банк  

Сбербанка РФ г. Новосибирск

           Подрядчик
__________________   /                        /

                             М.П.

	Ф.И.О.___________________________________

Паспорт серия___________№________________                                                               

выдан____________________________________

_________________________________________   
зарегистрирован по адресу:______________ ______________________________________   

       Заказчик
__________________ /                             /
 

 



	
	
	


Подрядчик____________________                                                                             Заказчик_______________

